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Tyon tausta ja
lahtokohdat

Alasjarven lansipuoleiselle alueelle tarkasteltiin kevaan 2022 aikana
useita vaihtoehtoisia maankayttoratkaisuja seka laadittiin
vaihtoehdoista vaikutusten arviointi.

Arviointityon tavoitteena on tuottaa tarvittavat lahtotiedot Alasjarven
lansipuoleisen alueen yleissuunnitelmatyohon, joka on
asemakaavoitusohjelmassa 2022-2026 ohjelmoitu vuodelle 2022.

Vaihtoehtoisten maankayttoratkaisujen arviointiin asetettiin
pormestarin paatoksella 20.12.2021 yhteistyéryhma.
Yhteistydryhmassa ovat mukana myds golfin ja frisbeegolfin edustajat.

Vaihtoehtotarkastelua esiteltiin ja siita kerattiin asukaskommentteja
raitiotien hankesuunnitelman asukastydpajassa Linnainmaan koululla
11.4.2022.

Vaihtoehtotarkastelu ja vaikutusten arviointi valmistuivat toukokuussa
2022.
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Tuotettu aineisto

Alasjarven vaihtoehtotarkastelusta ja siihen liittyvasta vaikutusten arvioinnista
tuotettiin erillinen raportti kaupungin omana tyona.

e Alasjarven lansipuolen alustavat maankayttovaihtoehdot;
Vaihtoehtovertailu ja vaikutusten arviointi 06/2022

Vaikutusten arvioinnin seka alueen maankayton suunnittelun lahtotiedoiksi
tilattiin useita erillisselvityksia:

* Rakennettavuusselvitys 05/2022

* Kaavataloudellinen arviointi 05/2022

* Raitiotien vaihtoehtotarkastelu 05/2022

» Selvitys golfkentan sijoittamisesta Tampereen Nurmi-Sorilaan 03/2022

* Golfin alueen vaihtoehtotarkastelu 12/2021

* Medi-Parkin ja Alasjarven lansipuoleisen alueen luontoselvitykset 11-12/2021
* Frisbeegolf-alueen vaihtoehtotarkastelu 11/2021

* Arkeologinen inventointi 11/2021
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- RAITIOTIE TOTEUTETAAN TEISKONTIEN VARTEEN.
- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT NYKYISILLE SUAINNEILLEEN.
- MEDI-PARKIN ALUE TOTEUTUU OSITTAIN.
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- RAITIOTIE JA SIIHEN LITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.
- GOLF SIIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSIJOILLEEN
- GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN YLEISKAAVAN
UKAISESTI OSAKSI KAUPIN KESKUSPUISTOA.
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- RAITIOTIE JA SIIHEN LIITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.
- GOLF JA FRISBEEGOLF JAAVAT ALUEELLE,
KUMMANKIN TOIMINNON PINTA-ALA SUPISTUU NYKYISESTA.
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. - RAITIOTIE TOTEUTETAAN TEISKONTIEN VARTEEN.
- GOLF SIIRTYY MUUALLE JA FRISBEEGOLF JAA NYKYSIJOILLEEN
- GOLFILTA VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN ASUMISEEN JA
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RAITIOTIE JA SIIHErN LITTY SUINALUE TOTEUTETAAN.

' - FRISBEEGOLF SIRTYY MUUALLE JA GOLF JAA.

- GOLF-KENTAN UUDELLEEN SUUNNITTELUUN VOIDAAN
YTTAA MYOS NYKYISEN FRISBEEGOLFIN ALUETTA.
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AITIOT IIHEN LIITTYVA ASUINALUE TOTEUTETAAN.
- GOLF JA FRISBEEGOLF SHRTYVAT MUUALLE,
- VAPAUTUVA ALUE SUUNNITELLAAN OSAKSI KAUPIN
KESKUSPUISTOA SEKA OSJTTA!J:\J AS@HMISEEN.
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Tarkasteltavat
vaihtoehdot

Vaihtoehtotarkastelussa tarkasteltiin seitsemaa eri vaihtoehtoa seka
arvioitiin niiden vaikutukset. Vaihtoehtojen vaikutuksia arvioidaan
seuraavien teemakokonaisuuksien kautta:
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*  Strategiset tavoitteet
* MAL-sopimus 2020-2023, Tampereen strategia 2030
* Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja kantakaupungin yleiskaava
* Kestava Tampere 2030 —linjaukset ja Hiilineutraali Tampere 2030 -tiekartta

*  Maankaytto ja yhdyskuntarakenne
* Liikennejarjestelma
* Raitiotie
* Palvelut ja tyopaikat
* Vdestd ja asuminen
*  Urheilu ja virkistys

*  Kaupunkikuva, kulttuuriymparisto ja maisema

* Elollinen luonto ja luonnonymparisto
* Ekologiset yhteydet
* Luonnon monimuotoisuus
* Lajisto

*  Maapera ja rakennettavuus
*  Hydrologia
* Kokonaistaloudellisuus

*  Maankdyton toteutuksen edellytykset/riskit
8.6.2022 4



Vaihtoehtotarkastelun yhteenveto

Vaihtoehtotarkastelun yhteenvetoa
(tarkemmat arvotusperusteet esitetty vaihtoehtotarkastelun raportissa)

Alasjarven alustavien maankayttovaihtoehtojen vaikutusten arvioinnissa
parhaiten kaupungin tavoitteisiin vastaavat vaihtoehdot 1a-4, jotka sisaltavat
raitiotien seka siihen liittyvat uudet rakentamisen alueet. Naista vaihtoehdot Strategiset kaupunkikehittimisen tavoitteet
2 ja 3 soveltuvat heikoimmin jatkosuunnittelun pohjaksi, silla niissa kriittiselle
hulevesien kasittelylle ja uusien asukkaiden edellyttamille
kaupunginosapuistotasoisille viherpalveluille ei jaa tilaa.

limastotavoitteet

Likkennejarjestelma

Raitiotie

Vaihtoehto 1a on muita rakentamisen vaihtoehtoja heikompi. Vaihtoehdossa
ei pystyta luomaan laadukkaita pysakkiymparistoja, jotka toisivat vetovoimaa
ja synnyttdisivat laadukasta kaupunkiymparistéa Alasjarven lansipuolen Palvelut ja typaikat
uudelle kaupunginosalla. Myo6s Teiskontiesta pysakkiymparistdineen olisi
vaarassa muodostua epaviihtyisa valtatiemiljoo raitiotien levittaessa
liikennealuetta ja asumisen kortteleiden jaadessa sivuun pysakista.

Pyoraily ja kavely

Vaesto ja asuminen

Urheilu ja virkistys

Kaupunkikuva, kulttuuriymparisto ja maisema

Vaikutusten arvioinnissa heikoimmiksi vaihtoehdoiksi osoittautuivat
vaihtoehdot 0 ja 0+. Ne eivat vastaa kaupungin kasvun tavoitteisiin, eivatka
tavoitteeseen tiivistaa yhdyskuntarakennetta joukkoliikennevydhykkeille. Maapers ja rakennettavuus
Lisaksi vaihtoehto 0 vaarantaa lilkennejarjestelman toimivuuden ja Pirkkalan
raitiotiehaaran toteutumisen.

Luontoarvot

Hydrologia

Kokonaistaloudellisuus

suuri myonteinen myoOnteinen ei vaikutusta kielteinen suuri kielteinen
kokonaisvaikutus kokonaisvaikutus tai+++ /- -- kokonaisvaikutus kokonaisvaikutus
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Suositus jatkosuunnittelun pohjaksi

Alustavien maankayttovaihtoehtojen arvioinnin pohjalta
parhaiten jatkosuunnitteluun soveltuu vaihtoehtojen 1b ja
4 yhdistelma, jossa rakentamisen aluevaraukset
tarkastellaan mahdollisimman laajana, ymparistén
asettamat reunaehdot huomioiden. Urheilu- ja
virkistyspalvelut toteutetaan kuten vaihtoehdossa 1b.

Jatkosuunnittelun lahtékohtia:

* Raitiotie toteutetaan valtuuston 19.10.2020 paattaman
Tenniskadun vaihtoehdon mukaisesti. -~ ; i ' Frisbeegolf

* Golf siirtyy toiseen sijaintiin ja frisbeegolf jaa nykyiselle
sijainnilleen.

* Golfilta vapautuva alue suunnitellaan osittain
asumiseen, osittain seka Medi-Parkin etta Alasjarven
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* Suunnittelussa on huomioitava virkistysyhteystarpeet e %% NG “"-gi_ 2
Ruotulasta Niihamaan ja Medi-Parkiin seka ekologisten :
yhteyksien sailyttaminen/parantaminen

Merkintdjen selitys 5/2022

[ Alasjarven lansipuolen yleissuunnitelma-alue tarkasteltavat raitiotiepysakit

F™™  Medi-Parkin asemakaava-alue

kevyen liikkenteen alikulut
D Soukonvuoren luonnonsuojelualue

I  Lahnakallion LS-alueen rajausehdotus 05/2020 kehitettavat virkistysyhteydet

C— oleva raitiotielinja

kansallisen kaupunkipuiston hakemusrajaus ekologiset yhteydet/yhteystarpeet

kehitettava pienvesiyhteys

== tarkasteltava raitiotielinjaus uudet rakentamisen alueet
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Riskeja ja epavarmuustekijoita seka
lisaselvitystarpeita

SUOSITELLUN VAIHTOEHDON RISKIT JA EPAVARMUUSTEKUAT

Rakentamisen laajuus ja vaiheistus

. Kuinka laajana rakentamisalueet voidaan toteuttaa on vield epdvarmaa mm. maaperan ja
hulevesikysymysten takia ja tarkentuu suunnittelun edetessa
Esirakentamisen menetelmia ei ole vield selvitetty ja ne voivat vaikuttaa rakentamisen
aikatauluihin.

Luontoarvot
. Medi-Parkin luontoarvojen vaikutus kaavoitusaikatauluihin -> valitusriski
. Alueen luontoarvojen turvaaminen rakentamisen aikana

Urheilupalvelut

. Golfin toiminta alueella raitiotien rakentamisaikana taytyy suunnitella

. Golftoiminnan siirtamisen edellytyksiin ja aikatauluihin liittyy epavarmuuksia
. Frisbeegolfkentan eteldosien toimintojen uudelleen jarjestaminen

Raitiotie
. Raitiotien rakentamispaatos puuttuu
. Raitiotiekaavojen lainvoimaiseksi saattaminen vuoteen 2025 mennessa haasteellista

Kustannukset

. Esirakentamisen kustannukset tarkentuvat maaperan lisaselvitysten myota

. Tuloihin vaikuttaa rakentamisen laajuuden mahdollisuudet. Tahan tuovat lisatietoa
jatkosuunnittelussa laadittavat tarkemmat maaperatutkimukset.
Urheilutoimintojen uudelleen jarjestamisen kustannukset

Alueen suunnittelun tavoitteet

. Alasjarven lansipuolen asuinalueen kaupunkiympariston laatutavoitteet seka alueen
kokonaiskonsepti puuttuvat
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LISASELVITYS- JA SUUNNITELMATARPEITA

Maapera ja rakennettavuus

. Maaperdn ominaisuuksien tarkempi selvittdminen pohjatutkimuksilla ja
maaperan geokemiallisella analyysilla
Esirakentamisen menetelmien tarkempi selvittdminen ja esirakentamisen
vastuuttaminen
Rakennettavien alueiden tasaussuunnitelma

Hulevedet
. Hydrologisen selvityksen laatiminen
. Rakentamisen ja kdyton aikaisten hulevesien hallinta: tilan tarve ja menetelmat

Viherymparisto
. Kaupunginosapuiston suunnittelu -> hulevesipuisto osaksi virkistysymparistoa?
. Tarvittavien viherpalveluiden maarittaminen

Nurmi-Sorila

* Neuvottelut maanomistajien kanssa
* Maankayton suunnittelu: osayleiskaava ja asemakaava
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